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Liebe Besucherinnen und Besucher unserer Homepage,

tagtaglich missen Sie wichtige Entscheidungen treffen, Mitarbeiter flhren oder sich technischen
Herausforderungen stellen. Dazu brauchen Sie verlassliche Informationen, direkt einsetzbare
Arbeitshilfen und Tipps aus der Praxis.

Es ist unser Ziel, Ihnen genau das zu liefern. Daflr steht seit mehr als 30 Jahren die
FORUM VERLAG HERKERT GMBH.

Zusammen mit Fachexperten und Praktikern entwickeln wir unser Portfolio standig weiter,
basierend auf lhren speziellen Bedurfnissen.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Aktualitdt und vom hohen Praxisnutzen unseres Angebots.

Falls Sie noch nahere Informationen winschen oder gleich tUber die Homepage bestellen
mdchten, klicken Sie einfach auf den Button ,In den Warenkorb“ oder wenden sich bitte
direkt an:

FORUM VERLAG HERKERT GMBH
Mandichostr. 18

86504 Merching

Telefon: 08233 / 381-123

Telefax: 08233 / 381-222

E-Mail: service@forum-verlag.com
www.forum-verlag.com

© Alle Rechte vorbehalten. Ausdruck, datentechnische Vervielfaltigung (auch auszugsweise) oder Veranderung
bedurfen der schriftlichen Zustimmung des Verlages.
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GEG § 55 Ausnahmen
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Die Pflicht nach § 52 Absatz 1 besteht nicht, soweit ihre Erfiillung im
Einzelfall wegen besonderer Umstdnde durch einen unangemessenen
Aufwand oder in sonstiger Weise zu einer unbilligen Hdrte fiihrt. Dies ist
insbesondere der Fall, wenn jede MafSnahme, mit der die Pflicht nach§ 52
Absatz 1 erfiillt werden kann, mit Mehrkosten verbunden ist und diese
Mehrkosten auch unter Beriicksichtigung der Vorbildfunktion nicht uner-
heblich sind. Bei der Berechnung sind alle Kosten und Einsparungen zu
beriicksichtigen, auch solche, die innerhalb der noch zu erwartenden
Nutzungsdauer der Anlagen oder Gebdudeteile zu erwarten sind.

Die Pflicht nach § 52 Absatz 1 besteht ferner nicht bei einem Gebdude im
Eigentum einer Gemeinde oder eines Gemeindeverbandes, wenn

1. die Gemeinde oder der Gemeindeverband zum Zeitpunkt des Beginns
der grundlegenden Renovierung iiberschuldet ist oder durch die Erfiil-
lung der Pflicht nach § 52 Absatz 1 und die Durchfithrung von Ersatz-
mafsnahmen nach § 53 tiberschuldet wiirde,

2. jede MaSnahme, mit der die Pflicht nach § 52 Absatz 1 erfiillt werden
kann, mit Mehrkosten verbunden ist, die auch unter Beriicksichtigung
der Vorbildfunktion nicht unerheblich sind; im Ubrz’gen ist Absatz 1
Satz 2 und 3 entsprechend anzuwenden, und

3. die Gemeinde oder der Gemeindeverband durch Beschluss das Vor-
liegen der Voraussetzungen nach Nummer 2 feststellt; die jeweiligen
Regelungen zur Beschlussfassung bleiben unberiihrt.

Die Pflicht nach § 52 Absatz 1 besteht nicht fiir ein Gebdude, das der
Landesverteidigung dient, soweit ihre Erfiillung der Art und dem Haupt-
zweck der Landesverteidigung entgegensteht.
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Ausnahmen gelten weiterhin, wenn die Anforderungen
des GEG und deren Erfilllung im Einzelfall zu einer
unbilligen Hérte fithren. Durch das GEG soll mehr die
offentliche Hand in die Pflicht genommen werden, da
diese einer Vorbildfunktion dienen. Die Ausnahmen
gelten daher auch weitgehend fiir Gebaude von
Gemeinden und Gemeindeverbanden.

Gemeinden, die iiberschuldet sind oder denen durch
MafSnahmen, die mit dem GEG in Verbindung stehen,
eine Uberschuldung droht, sind von dem Gesetz aus-
genommen. Dies muss jedoch durch einen f6rmlichen
Beschluss der Gemeinde oder des Gemeindeverbandes
belegt werden.

GEG § 73 Ausnahmen

(1) Beieinem Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen, von denen
der Eigentiimer eine Wohnung am I. Februar 2002 selbst bewohnt hat,
sind die Pflichten nach § 71 und § 72 Absatz 1 und 2 erst im Falle eines
Eigentiimerwechsels nach dem 1. Februar 2002 von dem neuen Eigentii-

mer zu erfiillen.

(2) Die Frist zur Pflichterfiillung betrigt zwei Jahre ab dem ersten Eigentums-
iibergang nach dem 1. Februar 2002.

Die Ausnahme nach § 73 GEG gilt weiterhin wie bisher
fiir Wohngebéude bis maximal zwei Wohneinheiten,
von denen eine Wohnung vom Eigentiimer selbst be-
wohnt wird.
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GEG § 105 Baudenkmdler und sonstige besonders erhaltenswerte

Bausubstanz

Soweit bei einem Baudenkmal, bei aufgrund von Vorschriften des Bundes- oder
Landesrechts besonders geschiitzter Bausubstanz oder bei sonstiger besonders
erhaltenswerter Bausubstanz die Etfiillung der Anforderungen dieses Gesetzes
die Substanz oder das Erscheinungsbild beeintrdchtigt oder andere Mafsnah-
men zu einem unverhdltnismdfig hohen Aufwand fithren, kann von den

Anforderungen dieses Gesetzes abgewichen werden.

Baudenkmaler, d. h. die nach Landesrecht geschiitzten
Gebéaude (Einzeldenkmal) oder Geb4udeeinheiten (En-
semble), sind grundsatzlich vom Gliltigkeitsbereich des
GEG nicht ausgenommen, aufSer diese Gebaude fallen
unter § 2 Abs. 2 und sind generell ausgenommen.

Die Praxis zeigt, dass die Anwendung der U-Werte fiir
Baudenkmaler sehr eingeschrénkt ist und zu gravieren-
den Substanzschédigungen fithren kann. Falsche, nach-
traglich eingebaute Ddmmung kann iber lange Zeit
Schaden an der Bausubstanz hervorrufen oder zum
Totalverlust einzelner Bauteile fihren.

Der Freistaat Bayern hatte am 21.05.2007 in einer Sitzung
fiar Kulturfragen im Bundesrat einen Antrag gestellt,
nachdem Baudenkmadler als nach Landesrecht ge-
schiitzte Gebaude oder Gebaudemehrheiten von der
Pflicht der Erstellung eines Energieausweises aus-
genommen werden sollen und von einer Antragspflicht
fir eine Ausnahmegenehmigung fiir Eigentimer bei
Baumafinahmen abgesehen wird. Diesem Antrag
wurde einstimmig gefolgt.

In der Bundesratssitzung am 08.06.2007 schloss sich der
Bundesrat dem Votum des Kulturausschusses an.

10/20

Baudenkmdiler

Schddigung der
denkmalgeschiitzten
Bausubstanz
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Fir Eigentimer von Baudenkmaélern bedeutet dies:

Baudenkmaler (Einzeldenkmaéler) und Ensembles
sind von der Pflicht zur Vorlage eines Energieaus-
weises ausgenommen.

+ Dass von den Anforderungen des GEG ohne wei-
teren Antrag abgewichen werden kann, soweit bei
Baudenkmaélern (Einzeldenkmal und stadtebauli-
ches Denkmal) oder sonstiger besonders erhaltens-
werter Bausubstanz die Erfiillung der Anforderungen
die Substanz oder das Erscheinungsbild beeintrach-
tigen oder andere MafSnahmen zu einem unverhalt-
nisméfig hohen Aufwand fithren wiirden.
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Unser Wissen

fiir Ihren Erfolg
Bestellmoglichkeiten

GEG im Bestand

Anforderungen und Lésungen fir Konstruktionen, Bauteile und
technische Anlagen
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BAU UND
IMMOBILIEN

GEG im Bestand

Fur weitere Produktinformationen oder zum Bestellen hilft Ihnen unser Kundenservice
gerne weiter:

Kundenservice

@ Telefon: 08233/ 381-123
>< E-Mail: service@forum-verlag.com

Oder nutzen Sie bequem die Informations- und Bestellmoglichkeiten zu diesem Produkt in
unserem Online-Shop:

Internet
(P http://Iwww.forum-verlag.com/details/index/id/5868

FORUM VERLAG HERKERT GMBH, Mandichostra3e 18, 86504 Merching,
Tel.: (08233) 381 123, E-Mail: service@forum-verlag.com, Internet: www.forum-verlag.com
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